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VR-ImmoService. Der Immobilienmakler Ihrer VR-Bank.
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Der VR-ImmoService -

mehr als nur ein Makler.

Die VR-ImmoService Mainfranken GmbH ist der Immobi-
lienmakler der VR-Bank Wiirzburg und bietet lhnen Kom-
plettservice in allen Immobilienangelegenheiten — von
Kauf und Verkauf tiber Vermietung bis hin zur passenden
Finanzierung, Erstellung von Wertgutachten oder der
Grundstucksentwicklung.

Daruber hinaus sind wir mit Mainfranken eng
verbunden und Kooperationspartner der Volksbanken
und Raiffeisenbanken Kitzingen, Estenfeld-Bergtheim,
Butthard-Gaukoénigshofen, Hochberg sowie Schweinfurt,
die mit zahlreichen Filialen in der Region prasent sind.

Der VR-ImmoService selbst ist mit seinen Maklern an
den Standorten Wirzburg, Ochsenfurt und Schweinfurt
in Inrer Nahe und hat auch auBerhalb dieser Stadte ein
starkes Netzwerk an kompetenten Partnern.

Profitieren Sie von unserem umfangreichen Leistungs-
angebot, unserer Zuverlassigkeit und unserer profunden
Kenntnis des Immobilienmarktes in der Region Mainfranken.
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Denn ganz gleich, ob Sie eine Immobilie suchen
oder lhr Eigenheim verkaufen bzw. vermieten wollen -
wir machen das fir Sie.




*'5‘* " Vertrauen ist das Fundament jeder Partnerschaft
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Gerade, wenn es um grof3e Werte wie Immoblllen geht.
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Deshalb finden Sie im VR-ImmoService-Team nur
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ausgeblldete Experten, auf deren Erfahrung

L B ¥ 1 10w

Sie sich voll und ganz verlassen kénnen.
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sicher sein, sich auf jemanden voll
und ganz verlassen konnen




Immobilienverkauf ist Vertrauenssache.

Wir machen das fur Sie.

Der Verkauf einer Immobilie ist eine anspruchsvolle und
vielschichtige Angelegenheit, die sehr viel Zeit, Knowhow
und personlichen Einsatz erfordert.

Machen Sie es sich doch einfach und tibergeben Sie diese
Aufgabe an unsere Experten: Wenn Sie eine Immobilie
verkaufen mochten, tGbernehmen wir fir Sie die komplette
Abwicklung — von der Ermittlung eines marktgerechten
Preises Uber die Erstellung von aussagekraftigen Ver-

kaufsunterlagen, die Kommunikation mit potentiellen
Interessenten bis hin zur Priifung des Kaufvertrags und
Begleitung des Notartermins. Natdrlich kimmern wir uns
auch um eine professionelle Marketingstrategie. Denn um
eine Immobilie zu verkaufen, gentigt es nicht, ein paar
Inserate in Ihrer Lokalzeitung zu schalten oder ein Schild im
Vorgarten aufzustellen. Um gréBtmagliche Aufmerksamkeit
zu erreichen, ist es wichtig, die Vorztige Ihrer Immobilie
besonders attraktiv zu vermarkten.

Es gibt viele Griinde, warum Sie mit uns zusammen-
arbeiten sollten. Ein paar davon haben wir fir Sie
aufgelistet. Sie werden positiv Uberrascht sein, was wir

alles unternehmen, damit Sie zligig einen Kaufer finden.

Unsere Leistungen fir Sie
als Verkaufer.

Objektbesichtigung und Vorbereitung
der Unterlagen

Wir tragen fir Sie alle wichtigen Daten und Fakten tGber
Ihre Immobilie zusammen. Das schafft Transparenz fur die
Kommunikation mit potentiellen Interessenten. Auf Wunsch
vermitteln wir lhnen auch gerne einen Energieberater.

Ermittlung des Marktwertes

Wir ermitteln den Verkehrswert lhrer Immobilie unter
Beriicksichtigung der aktuellen Marktsituation.

Sachgerechte Prasentation

Wir erstellen eine ansprechende Prasentation fir lhre
Immobilie. Gerne erstellen wir professionelle Fotos und ein
aussagekréaftiges Exposé fir Sie.

Vermarktung im Haus

In unserer Kundenkartei haben wir die Kontaktdaten vieler
potentieller Kaufinteressenten, die wir tGber Ihr Angebot
informieren.

Wir bewerben lhre Immobilie

Wir bewerben Ihr Objekt in den sozialen Netzwerken, auf
unserer eigenen Website, auf flhrenden Immobilienporta-
len im Internet sowie mit Aushdngen in unseren Geschafts-
stellen.

Wir priifen Interessenten

Potentielle Kdufer werden von uns im Gesprach vorab
darauf gepriift, ob ein ernstes Kaufinteresse am Objekt
vorliegt und ob die nétige Bonitat gegeben ist.

Wir koordinieren Termine

Wir kimmern uns um die Terminabsprachen mit Ihnen und
potentiellen Kaufern bis zum Notartermin.

Wir begleiten den Notartermin

Die Vorbereitung des notariellen Kaufvertrags veranlassen
wir fur Sie. Wir besprechen den Vertrag mit lhnen und
begleiten Sie zum Notartermin.
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der Ort, an dem das Leben beginnt
und die Liebe niemals endet




ist Ihre Immobilie
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Um lhre Immobilie zum bestmdéglichen Preis und in einem
angemessenen Zeitraum zu verkaufen, mussen Sie den
Marktpreis kennen. Diesen realistisch zu benennen, ist nicht
leicht. Wird er zu hoch angesetzt, finden Sie unter Umstan-
den keinen geeigneten Kaufer. Wird der Preis zu niedrig
veranschlagt, verschenken Sie leicht eine Menge Geld.
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Bei der Wertermittlung einer Immobilie spielen die GroRe,
das Alter, der aktuelle Zustand, die Bauqualitat, die Aus-
stattung und die Lage eine groBe Rolle. All diese Faktoren
mussen serios eingeschétzt und bewertet werden - solides
Fachwissen und langjéhrige Kenntnis des lokalen Immobi-
lienmarktes sind hierfur ein Muss.

Unsere Immobilienmakler erfullen diese Anforderungen. Sie
kennen den regionalen Markt als top ausgebildete Immo-
bilien- und Bankexperten oft schon seit vielen Jahren und
ermitteln so fur Sie den aktuellen, realistischen Marktwert
lhrer Immobilie.

Mit uns als Partner kénnen Sie sich zurticklehnen und sicher
sein, zum bestmoglichen Preis und in einem angemessenen
Zeitraum einen Kaufer fur lhre Immobilie zu finden.
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Ubrigens miissen laut Gesetzgeber auch Anzeigen in kom-

Der Gebaudeenergieausweis muss fiir nahezu alle Wohnge- der Besichtigung unaufgefordert vorzulegen. Wer bei mog-

baude bei Verkauf oder Vermietung erstellt werden. Eigen- lichen Kontrollen keinen Energieausweis vorweisen kann, merziellen Print- und Onlinemedien Angaben zur Energie-

tUmer stehen in der Pflicht, Miet- oder Kaufinteressierten muss unter Umstdnden mit hohen Geldstrafen rechnen. effizienz, Heizungsart und Baujahr der Heizung enthalten.

den Energieausweis der Wohnung bzw. des Gebaudes bei Keine Sorge, unsere Immobilienexperten wissen genau,
wo und wie Sie lhren Energieausweis erhalten.



Wir entwickeln
auch lhr Grundstiick.

Sie haben ein unbebautes Grundstiick oder Anwesen mit
Altbestand und moéchten mehr aus diesem Areal heraus-
holen?

Wir entwickeln Ihr Grundstiick und kiimmern uns um eine
lagegerechte Beplanung und Bebauungg, wodurch wir
oftmals eine signifikante Wertsteigerung erzielen.

Dabei ermitteln wir auf Grundlage einer Marktanalyse
die bestmégliche Nutzung fir Ihr Grundsttick, klaren die
baurechtliche Situation und suchen naturlich auch nach
solventen Investoren fiir ein Neubauprojekt.

Wir begleiten Investoren fundiert bei der gesamten

Propektentuicklung

- Fldichenausuutenng

+ Gruudrissoptinierung

- passeudte Baubeschredbung

Verwarkfung

- Kundlendatenbank
- professionelles Marketing
- Full Service
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Ein eigenes Zuhause — wer traumt nicht davon?
Der VR-ImmoService unterstitzt Sie dabei,
lhren Traum von den eigenen vier Wanden

wahr werden zu lassen.
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Ort, an dem das Herz wohnt;
der allerschonste Ort auf der
ganzen Welt
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Mit uns sind Sie beim Immobilienkauf

auf der sicheren Seite.

Unsere Leistungen
far den Kaufer.

Uberblick tiber den lokalen Immobilienmarkt

Wir haben jahrzehntelange Erfahrung und geben unsere
fundierte Marktkenntnis gerne weiter.

Informationen zu Immobilien
und Besichtigungen

Sobald Sie bei uns eine interessante Immobilie entdeckt
haben, erhalten Sie ein Exposé mit allen wichtigen Infor-
mationen tber das Objekt. Zudem besichtigen wir die
Immobilie mit lhnen und kldren alle offenen Fragen.

Fachgerechte Preisermittlung

Alle unsere Makler sind qualifizierte Fachleute und kennen
den Markt. Auf Grundlage unseres Fachwissens ermitteln
wir einen marktgerechten Preis.

Aufnahme in unsere Interessentendatei

Erteilen Sie uns einen Suchauftrag, informieren wir Sie
vor der 6ffentlichen Vermarktung tber neue Immobilien-
angebote.

Terminmanagement und Vorbereitung
des Notartermins

Wir koordinieren lhre Besichtigungstermine und unterstut-
zen Sie bei allen Formalitdten bis zur Vorbereitung und
Durchflihrung des Notartermins.

Passende Finanzierung

Gemeinsam mit den Beratern der VR-Banken erstellen
wir flr Sie eine attraktive mafB3geschneiderte Finanzierung,
die lhre persénlichen Méglichkeiten und Bedirfnisse
berlicksichtigt.



Sicher in die eigenen vier Wande.

Mit der passenden
Finanzierungslésung.

Unsere Leistungen fir Sie:

Immobilienfinanzierung

Erfullen Sie sich jetzt mit der flexiblen Immobilienfinanzierung unseres Partners

Munchener Hypothekenbank (MuinchenerHyp) lhren Traum vom eigenen Zuhause. Egal, ob
Sie bauen, kaufen oder modernisieren wollen oder eine zinsglinstige Anschlussfinanzierung
suchen: Wir haben eine individuelle Losung fiir Sie.

Bauen und Kaufen

Verwirklichen Sie mit dem Annuitétendarlehen lhrer VR-Bank Wiirzburg lhren Traum
vom Eigenheim. Die gleichbleibenden Raten garantieren Ihnen dabei die notwendige
Planungssicherheit. Zudem bestimmen Sie die Laufzeit selbst und kénnen
Sondertilgungen vornehmen.

Zinszahlungsdarlehen

Schaffen Sie sich mit unseren Zinszahlungsdarlehen den finanziellen Spielraum, den Sie zur
Erfullung lhrer Wohntrdume bendtigen und setzen Sie die Tilgung bis zum Ende der Laufzeit
aus. Profitieren Sie darlber hinaus von Steuervorteilen.

Forderprogramme

Mit einem optimalen Finanzkonzept stellen Sie lhre Investition auf ein zukunftssicheres
Fundament. Wir berlcksichtigen fiir Sie 6ffentliche Férderprogramme und Zuschdisse.
Lassen Sie sich beraten!

Forward-Darlehen

Sichern Sie sich mit einem Forward-Darlehen das glinstige Zinsniveau fiir Ihre Immobilien-
finanzierung. Profitieren Sie dabei von der Planungssicherheit, die Ihnen eine solche
Anschlussfinanzierung bietet, und schiitzen Sie sich vor steigenden Sollzinsen.

Sofort-Finanzierung

Sofort verfiigbar: die solide Baufinanzierung mit kombiniertem Bausparvertrag. Mit den
attraktiven und flexiblen Angeboten zur Sofort-Finanzierung von Schwabisch Hall erfiillen
Sie sich bereits jetzt Ihre Wohnwiinsche.

Notar- und Grundbuchkosten

Unser Notar- und Grundbuchkostenrechner hilft Ihnen, die Nebenkosten beim Immobilien-
erwerb zu ermitteln. So berechnen Sie einfach, welche Gebuhren beim Grundbuchamt und
Notar anfallen, wenn Sie eine Grundschuldbestellung oder die Abtretung bzw. Loschung
eines Grundbucheintrags veranlassen mochten.



Die perfekte Mietwohnung finden.

Wir machen das fur Sie.

Mancherorts ist es ja wirklich ein Glicksfall,
eine Mietwohnung zu finden, die perfekt
zu einem passt. Deshalb empfiehlt es sich,
bei der Wohnungssuche mit den Experten

vom VR-ImmoService zu sprechen.

Wir haben haufig attraktive Wohnungs-
angebote fir Sie, die Sie naturlich immer
aktuell auch auf unserer Website finden:

WWW.Vr-immoservice-mainfranken.de

Selbstverstandlich tbernehmen wir auch
den Kontakt mit dem Vermieter und stehen
lhnen fir alle Fragen rund um lhren neuen
Mietvertrag zu Verfligung. Damit Sie
schnell in Ihrer neuen Mietwohnung eine
entspannte, gliickliche Zeit verbringen
kdnnen - allein, zu zweit oder mit der

ganzen Familie.
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starke positive Emotion;
das Einzige, das sich verdoppelt,
wenn du es teilst
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Bei der Vermietung einer Immobilie ist das

Wichtigste, einen seriésen Mieter zu finden.

Der VR-ImmoService tbernimmt diese an-
spruchsvolle Aufgabe fiir Sie, prasentiert Ihre
Immobilie auf seiner Internetseite und wenn
Sie mochten, auch auf den flihrenden Immo-
bilienportalen. Er kimmert sich um die Besich-
tigungstermine, prift die Solvenz lhrer neuen
Mieter und regelt als lhr kompetenter Partner

alles rund um den Mietvertrag.

Sie sehen: In Sachen ,Vermietung” sind Sie

beim VR-ImmoService in besten Handen.



Wir sind gut vernetzt.

Sie in guten Handen.

Als Tochterunternehmen der VR-Bank
Wirzburg und Kooperationspartner der
Volksbanken und Raiffeisenbanken Kitzingen,
Estenfeld-Bergtheim, Bltthard-Gaukonigs-
hofen, Hoéchberg und Schweinfurt, die mit
zahlreichen Filialen in der Region prasent sind,
kénnen wir auf ein starkes Netzwerk zurtck-

greifen.

Das macht Verkaufen und Finanzieren einfa-
cher und bringt auch sonst fir Sie viele Vorteile.
Selbstverstandlich sind wir auch auB3erhalb
Mainfrankens im VR-Bank-Verbund immer fiir

Sie da.

EYd VR-Bank Wiirzburg

VR-Bank
== == SChweinfurt eG

Volksban

k iher!.
R e ik it e

EYd Raiffeisenbank Héchberg eG

Raiffeisenbank
= == Blitthard-Gaukénigshofen eG

VR-Bank
= == Kitzingen eG

Raiffeisenbank
= == Estenfeld-Bergtheim eG

VR-Immobilien
== == SUddeutschland e.V.
Die il is der Volks- und Raiffei:




Das Wir in ,,Wir machen das fur Sie.”

Im VR-ImmoService-Team beraten Sie ausschlieBlich ausgebildete Immobilienexperten,
die alle Uber beste Kenntnisse des regionalen Wohnungsmarktes verfligen. An vier
Standorten in Mainfranken - in Wirzburg, Kitzingen, Ochsenfurt und Schweinfurt -

finden wir auch fir Ihre Fragen die richtigen Antworten.

Denn immer, wenn es um Immobilien geht:

Wir machen das fur Sie.

Kontaktieren Sie uns.

Telefon: 093130499 88 88
E-Mail: info@vr-ism.de

Website: www.vr-ism.de

J

Eike J. Wohlhiter Joachim Erhard Judith Fischer

Geschaftsfuhrer Geschéaftsfuhrer Immobilienmaklerin

Vincent Kotsch Rainer Kilian Sandro Freund
Immobilienmakler Immobilienmakler Immobilienmakler

Larissa Werther Tobias Gillner Thomas Popp
Immobilienmaklerin Immobilienmakler Immobilienmakler

Alexander Russ Carolin Fischer Sandra Kniipfing
Vertriebsassistent Vertriebsassistentin Vertriebsassistentin
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