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PROJEKTBESCHREIBUNG INHALTSVERZEICHNIS

Einfach losleben
in Wiirzburgs Zellerau

Im urbanen Stadtteil Zellerau formieren : o B *
sich in einem ruhigen Innenhof drei % ; : - = gt — ﬁ Geschaffen fir eine gltckliche,
Hduser zu einem Wohnensemble in : ] ] b [ " lebenswerte Zukunft

sorgloser Atmosphare.

-----

3 Wohnhdauser

34 Eigentumswohnungen

Wohnfldachen zwischen ca. 44 bis 153 m?

1- bis 4-Zimmer

Terrassen, Balkone, teilweise Garten

41 Tiefgaragenstellplatze

Nachhaltige und energieeffiziente Bauweise
Fuplaufig zum Stadtzentrum

Optimale Infrastruktur

14 Laqe und .
Infrastruktur

Riedel
Bau Bautrager:

Firmengruppe Riedel Bau - verldsslicher Partner mit mehr als 120 Jahren Erfahrung am Bau

20

Nachhaltigkeit



VIVA IN DER ZELLERAU

In Wlrzburgs Zellerau



Geschaffen
fur eine gluckliche,
lebenswerte Zukunft

Mitten in der Zellerau entsteht ein spannendes Wohnprojekt,
das Raummaximierung und Individualisierung neu definiert.

Ein vielfdltiger Wohnungsmix, der jede Menge Mehrwerte mit sich bringt:

Vv verbindet funktionelle Grundrisse und barrierefreie Zugénglichkeit mit
einer qualitdtsbewussten Ausstattung. Dabei iberzeugt das Wohnprojekt auch
mit seiner ruhigen und zugleich zentralen Wiirzburger Lage. So bietet ¢/Z+%
einerseits die Ruhe einer Wohngegend, andererseits geht es hier urban, lassig
und lebendig zu.

Und die Zellerau selbst? Hier verschmelzen Authentizitdt und Weltoffenheit mit
der Liebe zur Geschichte der Stadt und ihrer Traditionen. Das daraus resultierende
Lebensgeflihl wird von Menschen jeden Alters geschatzt und geliebt. Genau so

EINFACH LOSLEBEN IN DER ZELLERAU

,Die Zukonft soll man
nicht voravssehen wollen,
sondern moglich machen”

Antoine de Saint-Exupéry

wie die Griinanlagen des ehemaligen
Landesgartenschaugelandes oder die
Ndhe zu Main, Schwimmbad und Tala-
vera. Dass die Wirzburger Altstadt nur
einen Katzensprung entfernt ist, macht
die Sache perfekt. Wer kein Auto hat,
braucht auch keines, der OPNV regelt
das problemlos, dennoch ist auch die In-
frastruktur fir Pkw bestens ausgebaut.




PROJEKTBESCHREIBUNG

Wohnen und leben
mit gutem Gefuhl

Sorglosigkeit - das ist es, was bei /7777 gemeinsam mit
lhnen Einzug halten wird.

Denn die gut durchdachten Eigentumswohnungen sind gleichermafen auf
Komfort und Nachhaltigkeit ausgerichtet. So finden sich hier neben einer tollen
Ausstattung inklusive FuBbodenheizung, Parkettboden und barrierefreiem Zu-

gang unter anderem ein extensiv begrintes Dach und attraktive Freiflachen mit
einheimischen Pflanzen, sowie ein nachhaltiges Energiesystem aus Luft-Wasser-
Warmepumpe mit Photovoltaikanlage. Damit kénnen Sie Ihr neues Zuhause in
jeder Hinsicht unbeschwert geniefen. Und auch die Lage wird Sie begeistern:
Ganz nah am bunten Treiben des beliebten Wiirzburger Stadtteils Zellerau, ist
es bei v/Z+/z zugleich wunderbar ruhig. Das bedeutet, dass Sie sich hier ganz
nach Gusto entspannt zurtckziehen oder dem urbanen Leben hingeben kdnnen.

3 Wohnhduser mit 34 Eigentumswohnungen

Wohnfldache 44 bis 153 m?

1- bis 4-Zimmer

Hauseigene Tiefgarage mit 41 Stellpldtzen

Balkone, Terrassen und Garten

Funktionelle Grundrisse

Barrierefreie Zuganglichkeit

Kleinkinderspielplatz und Gemeinschaftsgarten
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\’—rar\\dur’ter 2t

In einem ruhigen Innenhof entstehen drei Wohnhauser, die sich
harmonisch in die Umgebung einfiigen und eine Verbindung
zwischen der hier vorherrschenden traditionellen Quartiers-
bebauung hin zur' modernen und urbanen Architektur schaf-
fen. Die den Zeitgeist spiegelnden Hauser punkten dabei auch

durch ihre energieeffiziente Bauweise und entsprechen so den

Bediirfnissen und Anspriichen von Gegenwart und Zukunft.

jagerstrale

aﬂenfsaﬂl\O\N

Haus B
Jagerstrae 30 b

13 Eigentumswohnungen
ca. 61 bis 151 m2

1- bis 4-Zimmer

BAUTEILE UND WOHNUNGSTYPEN

Haus A
Jagerstrape 30 a
16 Eigentumswohnungen
ca. 44 bis 153 m?

1- bis 4-Zimmer

Haus C

Frankfurter Strapfe 35 b

5 Eigentumswohnungen
ca. 49 bis 92 m2

2-Zimmer
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AUSSTATTUNG

Ein neues Zuhause schenkt

eine neue Sicht auf die Dinge

Die eigenen vier Wande sind
Riickzugsraum, Inspirations-
guelle und Ort der Begegnung.

Die besten Voraussetzungen fir ein
harmonisches Wohngefiihl schaffen
helle Rdume, freundliche Farben und
ein natdrlicher Bodenbelag. Auch die
Qualitat der Materialien spielt eine
grope Rolle. Deswegen kommen im
VL' Eichenparkett und 3-Schei-
ben-Isolierverglasungen zum Einsatz.
Elektrisch betriebene Alu-Raffstores
bieten Sonnen- und Sichtschutz zu
jeder Jahreszeit.

In den kalteren Monaten férdern Fup-
bodenheizungen das gute Raumklima
und sorgen flr eine gleichmafige
Verteilung der Warme. Das in ruhigen
Erdténen gehaltene Feinsteinzeug
harmoniert mit der bodengleich ge-
fliesten Dusche. Und mit der smarten
Videosprechanlage sehen Sie selbst
von unterwegs aus, wer gerade vor
Ihrer Tur steht.

Barrierefreier Zugang
zu allen Wohnungen

Eichenparkett mit FuBbodenheizung

Elektrisch betriebene Alu-Raffstores

Wohnflache 44 bis 153 m?

Markensanitdrausstattung

Videosprechanlage
mit Smartphone-Steuerung

,Wer den Wert glicklicher
Aogenblicke 2v schitzen weif3,
sammelt Schatze firs Leben”

Ernst Ferstl
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Die Zellerau -

dort, wo das Leben so nah ist

Der Wiirzburger Stadtteil Zel-
lerau vereint stddtisches Flair
und griine Natur zu einem
lebens- und liebenswerten Ort,
der sich Zuhause nennt.

Viv'a - das bedeutet tatséchlich im
besten Sinne mitten im Leben. Denn
die ausgezeichnete Infrastruktur be-
ginnt quasi vor der Haustir. Dazu ge-
héren die klassischen Geschdafte zur
Versorgung des tdglichen Bedarfs ge-
nauso wie zahlreiche Restaurants, ein
Biergarten und tolle Freizeitangebote.
Besonders erfreulich: Schulen, Kinder-
garten sowie Arzte unterschiedlicher
Fachrichtungen sind ebenfalls zu Fuf3
erreichbar. Wie auch S-Bahn und Bus -
so sind Sie etwa in wenigen Minuten in
der Wirzburger Altstadt. Und die hat
wirklich jede Menge zu bieten - vom

ZELL AM MAIN

@

B8 RICHTUNG
WALDBUTTELBRUNN
MARKTHEIDENFELD

A3 RICHTUNG
FRANKFURT

urbanen Flair bis zur geschichtstrach-
tigen Alten Mainbricke. Dazu natdrlich
eine bunte FuBgdngerzone, die sowohl
mit bekannten namhaften Filialisten als
auch mit inhabergefihrten Geschaf-
ten aufwartet. Auch hier: gemutliche
Cafés, traditionelle und zeitgemafe
Restaurants und alle Méglichkeiten zum
.Mit-dem-Eis-in-der-Hand-Flanieren”.
Zudem kann sich das kulturelle Ange-
bot mehr als sehen lassen: vom Kultur-
speicher Uber die Talavera bis hin zu
Mozartfest, Jazz-Festival sowie zahl-
reichen Weinfesten und dem schon
legendaren Stadtfest. Und auch die Bil-
dung kommt nicht zu kurz - so finden
sich hier unter anderem die Technische
Hochschule Wiirzburg-Schweinfurt, die
Julius-Maximilians-Universitdt  sowie
die Hochschule fir Musik.

B27 RICHTUNG
KARLSTADT

UNTERDURRBACH

ZELLERAUO

ALTSTADT

HOCHBERG

STEINBACHTAL

LAGE UND INFRASTRUKTUR

OPNV direkt vor der Haustiire

15 Min fufldufig zum Main

7 Min mit dem Rad in die Innenstadt
10 Min mit dem Auto zur A3

8 Min mit dem Bus zum Hauptbahnhof

,Manchmal zeigt sich
der Weg erst, wenn man
anfangt ihn 20 gehen”

Pavlo Coelho

B19 RICHTUNG
WERNECK/SCHWEINFURT

A3 RICHTUNG
NURNBERG




NACHHALTIGKEIT

Nachhaltigkeit -
mit Selbstverstandnis

Wer heute baut, baut Zukunft. Darum ist es fiir uns selbstverstandlich, auch in den
Details auf Nachhaltigkeit zu bauen. Nachhaltig bedeutet fiir uns namlich nicht zuletzt,
langlebige Qualitat zu erschaffen.

Die v/Z+# Nachhaltigkeits-Highlights:

v/ Effizienzhaus 55

v/ Niedrigere Nebenkosten

v/ Extensive Dachbegriinung

v/ Luft-Wasser-Warmepumpe mit Photovoltaikanlage

v/ Hochwertiges Eichenparkett und Marken-Sanitdrobjekte

v Keine zusétzliche Versiegelung von Fldchen dank Nachverdichtung
« Leichter Umstieg auf den OPNV fiir ein autofreies Leben

Riedel

Bau e
Aktuelle
Immobilien

Die Bemusterung -
begllickend komfortabel

Wahlen Sie Ihre individuelle Ausstattung ganz einfach
und bequem digital von zuhause aus. Oder wo immer
lhnen danach ist. Der eigens daflr geschaffene Online-
Konfigurator macht die Sache unkompliziert und lasst
Ihnen noch dazu die Zeit, Gber so manche Entschei-
dung zu schlafen.

Bauen mit
Tradition &
Innovation
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BAUTRAGER

; Af S S s
Riedel Bau Verwaltungsgebadude in Schweinfurt

Firmengruppe
Riedel Bau

Mit rund 550 Mitarbeitern ist die familiengefiihrte Firmen-
gruppe Riedel Bau eines der gropten und dltesten Bauunter-
nehmen in Unterfranken (gegriindet 1899). Aufsichtsrats-
vorsitzende Stefanie Riedel leitet das Unternehmen in der
4. Generation.

Die operativ am Markt agierende Riedel Bau AG ist bundesweit im Ingenieurbau/
Hochbau und schlisselfertigen Gewerbe- und Wohnbau téatig. Die Projektent-
wicklung und Realisierung von Bautragerprojekten hat ihren Schwerpunkt im
mainfrankischen Raum. Der Hauptsitz des 1899 gegriindeten Unternehmens
befindet sich in Schweinfurt, weitere Standorte sind Erfurt, Minchen und Berlin.

Mit der Riedel Bau AG Schweinfurt haben Sie einen Vertragspartner, der lhnen
Sicherheit und Qualitat fur Ihre Immobilie bietet. Das Schweinfurter Traditions-
bauunternehmen errichtete vor der aktuellen Wohnanlage ¢#Z¢/= in Wiirz-
burg bereits 15 Bautrdgerobjekte wie etwa im Frauenland ,,Greising15" oder am
Hubland ,Wohnen an den Terrassengadrten”. Aktuell entsteht in der Kantstrape
das Studentenwohnheim ,KantLiveBetter".

Flhrungsteam der
Riedel Bau Gruppe

Wir freuen uns
auf lhre Anfrage

Wir sind Mainfrankens Qualitatsmakler!

Die VR-ImmoService Mainfranken GmbH bietet den Komplettservice
in allen Angelegenheiten rund um den optimalen Kauf und Verkauf
sowie die Finanzierung lhrer Immobilie. Wir begleiten Sie von der
ersten Beratung bis zum Einzug in Ihre neue Immobilie.

VR-ImmoService Mainfranken GmbH
Marktplatz 2, 97070 Wirzburg

Tel: 0931304998888

E-Mail: info@vr-ism.de
www.vr-ism.de/viva

Ihre Ansprechpartner: l."

VINCENT KOTSCH
1 I

VERTRIEB

VR-ImmoService
ET2 Mainfranken GmbH

I Immobilien sind unsere Leidenschaft.

Geweinsaw. Mehrwerte. Gestalteu.

22|23



www.vr-ism.de/viva

VR-ImmoService Riedel
ETa Mainfranker:Lgm(l:‘)dH Bau

Hinweis: Die zeichnerische Darstellung der Visualisierungen und Fassaden sowie deren Farbgestaltung geben die Sicht des lllustrators
wieder und sind deshalb nicht verbindlich. Die dargestellten Gebdude entsprechen dem Stand der Eingabeplanung. Im Rahmen der Aus-
fiihrungs- und Detailplanung kénnen aufgrund bautechnischer Erfordernisse oder behérdlicher Auflagen Anderungen gegeniiber dieser
Planung mdglich sein. Bildquellen: stock.adobe.com, Alexander Tschopoff, Stefan Sauer, Riedel Bau AG



